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A szerkezeti tervrol altalaban:

Az alabbiakat azert ismertetjiik a Keépviselotestiilettel, illetve a dontést hozokkal, hogy hatter
magyardzatul szolgdljanak a kordbbiakban nem [étez6 tervfajta értelmezéséhez. Ertelmezése
és megerteése fontos, hogy a szerkezeti tervrol valo dontéskor mindenki tudataban legyen mirdl
is rendelkezik a terv, mi a dontéshozo felelosége annak elfogadasakor.

A szerkezeti terv a kozség kozigazgatasi teriiletére vonatkozdéan meghatarozza a teriiletfel-
hasznalast, valamint a teleptilés szerkezetének alakitasat.

A szerkezeti terv hosszii tavra szoloan tartalmaz elhatdrozasokat, els6sorban a Kozség
vezetése részeérdl. A teriiletek tulajdonosaira nézve nem kotelezd érvényti, ha nem kivanjak
azt végrehajtani, de politikai feladatvallaldsa a Kozség vezetésének, hogy hosszi tavon
milyen fejlesztési célokat tliz ki és azokat milyen telepiilésrendezési eszkozokkel kivanja
elérni.

A szerkezeti terv a szabdlyozasi tervet megeldzden kell, hogy elkésziiljon. A szerkezeti terv
térképi megjelenitése a telepiilés fejlesztési elgondoldsainak, vagyis a kozség fejlesztési
koncepcidjanak. A szerkezeti terv a szabalyozasi terv programjaként miikodik. A szerkezeti
tervben megjelend fejlesztési elhatarozasok, amikor idészertivé valnak a szabalyozasi tervben
megfogalmazottak szerint végrehajthatok, vagy a programja pontosabb megfogalmazo-
dasakor tovabb szabalyozhatok.

A szerkezeti tervben abrazoltak nem kotelezden végrehajtandok, de a meglévo teriilethasz-
nalathoz képest valtoztatast, csak a szerkezeti terven abrdzoltak szerint szabad engedélyezni.
A terv tehat akkor kotelez6 erejli, ha mddositani kivanunk a meglévé allapotokon.

A szerkezeti tervben jeldltek a tulajdonosokra nézve nem jelent a jelenlegi hasznalatban
korlatozast, viszont kés6bbiekre orientalja dket. A tervi valtoztatasok kotelezové tétele csak
kozérdekbdl torténhet.

Kozérdek, pl. Gjabb teriiletek feltarasat szolgalod utcanyitds, vagy a meglévd utcahaldzatban
1étezd anomalidk, (nem megfelelé miikodeés) kikiiszobolése. Ezekben az esetekben is csak
értekbeli megegyezés alapjan hajthatd végre a teriilet lejegyzése kozteriileti hasznélatra.
Gyakori megoldas a teriilet ellenérték nélkiili ataddsa dnkormanyzati (kozat) célra, hiszen egy
utca megnyitasa a kornyezetében 1€v4 teriiletet felértékeli (beépitésre alkalmassa teszi), tehat
a tulajdonos tobbet nyer az ,iizleten”, mint amennyit ér az egyébként ,,csak” mezdgazdasagi,
vagy parlag-hasznalata teriiletdarab forgalmi értéken, kivaltképpen, ha telekdarabként sincsen
ra kereslet.

Nem kozérdek, pl.: ipari teriiletkénti hasznositds. Mezdgazdasagi teriileten, amig mezo-
gazdasagi célra kivanja valaki hasznositani nem sziikségszeriien és foleg nem akarata ellenére
hajthatd végre a tervben javasolt, mondjuk ipari célu teriilethasznalat. Ha azonban a
mezdgazdasagi hasznositasat kivanja megsziintetni a tulajdonos, nem hasznosithatja, mondjuk
lako, vagy tidiilési célra, csak iparira, ha a szerkezeti terv ezt rendelte el.

Ha a szerkezeti tervben jelolt 01j teriilethasznalatok olyan mértékben eltérnek a valosagos,
idével jelentkezd tényleges hasznalati szandékoktol, hogy mar gatjat jelentik a
fejlesztéseknek, akkor a szerkezeti tervet feliil kell vizsgaltatni és mddositdsat -amennyiben
szakmai akadalya nincsen- elrendelni. Ilyenkor tjra el kell végezni az §sszes (t6bb honapos)
egyeztetési folyamatot, s a szabalyozasi tervet €s az épitési szabalyzatot is az 1j, modositott
szerkezeti tervhez , kell igazitani”.

A szerkezeti tervvel a Kozség Képviseld testiilete jogokat ad, vagy bizonyos jogokat von el
egy-egy telektol, rendelkezik annak besoroldsarol (beépitésre szant, vagy nem beépitésre
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szant teriiletként kezeli-e) telepiilésszerkezeti okokbdl, tajképi, telepiilésképi megjelenés
szempontjabol, telepiiléspolitikai elhatdrozasok érvényesitése céljabol.

A szerkezeti terv mivel a teljes kozigazgatasi teriiletre vonatkozdan rendelkezik a teriiletfel-
hasznalas modjardl, a terv értelmezhetdsége miatt két féle 1éptékben késziil.

M=1:10.000-es Iéptékben késziil a jellemzden beépitésre nem szant kiilteriiletre, mig

M=1: 4.000-es Iéptékben késziil a jellemzbéen beépitésre szant belteriileti részekre.

TELEPULESTORTENETI, TELEPULES SZERKEZETI JELLEMZOK

Sarisap Ko6zség mara mintegy 1500 hektaros kozigazgatasi teriltének tobb mint 17 %-a (255
ha) belteriilet. E nagy méretli, észak-dél iranyban az ,,Oreg drok mentén” hosszan elnyiilo
belteriileten kozel 3000 lakos él.

A kozség uti-falu volt, melynek torténete az Gjkdkorba vezet vissza. Jelentds telepiilés volt a
romai korban, de templommal rendelkez telephely volt az Arpad korban is. A mai Sarisap
hatardban tobb kozépkori falu létezett. Gazdag multjarél szdmos régészeti leldhelye
arulkodik.

Maig meghatarozo jelentdségli volt a telepiilés életében a mult szazad elején feltart készén
banyaja, melyet Annavolgyon 1833-ban nyitottak. A kitermelés megkezdésével a telepiilés a
banya kozelébe koltozott, uj telepiilésrészek alakultak ki. 1847-ben szabalyoztak eldszor az
Oreg arkot (az Unyi patakot).

A kozség lakossagat a torok pusztitdsok utan betelepitették, minek eredményeként mindig
vegyes anyanyelvii (magyar-szlovak-német ajku) lakossag lakta.

Az 1840-ben alapitott és ra 110 évre megsziintetett téglagyarat TSz mellékiizemagként
mukodtették Alugrafika néven, ma német tulajdonban 1évé tizem.

A koszén banyaszat csokkenésével, majd a teriileten valdo megsziinésével az 1980-as évektol
kezdédden mind nagyobb jelentdségilivé valt munkahely szempontjabodl az Epdl-Nagysap €s
Sarisap hataraban mai is miikodo kaolinbanya.

A korabbi idokben jelentdséggel birhatott a szélészet és a gyiimdlcs termesztés a kozségben.
Erre utalnak nagy kiterjedési kert-hasznalatu teriiletei. Mara ezek nagy részt felhagyott
muveletlen foldek.

A Kozség kozigazgatasi terliletének szinte a stilyvonaldban halad a 90-es évek elején épiilt
garvezetékek (a nagynyomasi 600 mmme-es, illetve mellete a nagy-kézépnyomast 100 mm-
es atmérdji vezeték). A gazvezetékek mintegy 80 méteres savban (véddsav) meghatdrozzak a
teriilethaszanalatot. Epitési tevékenység ebben a savban vagy egyaltalan nem végezhetd, vagy
példaul burkolt ut rendkiviil koltségesen épithetd meg. A gazvezetékek dél-keletrdl érkeznek
a telepiilésre, az Unyi-patak mellett, (mely egyben a belteriileti hatar) annak nyugati oldalan
haladnak s a belteriileti hatar melleti 500 méteres Utjuk utan a lakoéteriiletek felé Gazfogadd
allomés Iétesiilt. Itt a gazvezetékek elfordulnak nyugati iranyba, s a Nagysap felol érkezo
vizfolyas volgyében haladva a nagysapi hatarndl hagyjak el a telepiilést, hogy a kaolin banyat
megkeriilve Bajna felé vegy¢k az iranyt.

Figyelemre mélto, hogy a gazvezeték nyomvonalan (részben lekeresztezve azt) 5 db régészeti
lel6hely ismert. Nem tudni azonban, hogy a gazvezetékek fektetésekor milyen mértékben
vették azokat figyelembe, illetve sziikségszerinti feltardsuk, feltérképezésiik megtortént-e az
1dotajt.
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Lakoteriiletek és fejlesztési elgondolasai

A Kozség belteriilete a Dél-Eszak folyast (Duna felé haladé) Oreg arokkal parhuzamosan
haladé F6 utca mentén teriile el kozel 4 km (3800 m) hosszban.

e A Fb6 utca nyugati felén az Oreg sz6l6hegy alatt talalhat6 a telepiilés legrégebbi része. A
dimbes-dombos teriiletet sziik, kanyargds utcak tarjak fel. Ezeken a teriileteken egy-két
foghij telek beéptilésén kiviil ujabb beépitést terliletekre nem lehet szamitani, sét egyes
beépitésre alkalmatlan teriiletrészeket mezdgazdasagi teriiletfelhasznalasként jelol a terv.
Ez kizérja a lakotelkek tovabbi szaporodasat ezeken a részeken.

Egyetlen 0j falusi lakohdzas beépitésre alkalmas teriiletként jeloli a terv a Modricz
Zsigmond utca végét, annak nyugati iranyba vald leforditdsat. Ez az Uj utszakasz
kiépiilésével a FO utcardl vezetetten megfeleld lejtési viszonyokkal és szélességi
paraméterekkel szemét-szallitasi utvonalként tudna szolgéalni a kommunalis hulladéklerako
felé, tehermentesitve ez alol a Moéricz Zsigmond utcat.

e D¢li iranyban a volt téglagyarig tartott a régi telepiilés belteriileti része. Etto]l délebbre a Fo
utca keleti oldalan magasan a meredek dombokra felklisz6 lakohazas beépités csak részben
valosult meg. A viszonylag nagy szamban 1évé beépitetlen lalkotelkek az itteni beépit-
hetoség magas koltségére €s koriilményes voltara utalnak.

A szerkezeti terv tovabbra is dbrazol beépitési lehetdséget ezeken a teriileteken, az eddig
be nem ¢épitett 4 db Uj utca mentén. Mivel a teriilet igen meredek csak egyoldali
beépitéstick tudnak lenni az utcdk, s teleksoronként teraszozva Ujabb utca nyitdsa
sziikséges. Ezért a 4 db 0j utca telekszdmban nem jelent sokat az egyoldali beépithetdsége
miatt. Mint kindlati valatozatossdg megtartand6 e beépithetdség, de feltételezhetéen a
falubéliek elsdsorban nem ide fognak épitkezni. Inkéabb tidiilési céli épitkezokre lehet majd
itt szamitani a sz¢p kilatast kinal6 hegyoldal miatt.

e A F§ utca keleti oldalan - a lapos részen- Uj-telep keriilt kijelolésre és nagyobb részt be is
épiilt. Nem egybefiiggden, szétszortan az Uj telepen mintegy 40 hazhely talalhaté még
beépitetleniil. A lakoteriilet déli befejezéseként a Kozség délikapujat képzden uj
lakoéteriiletrész - kertilt lehatdrolasra, ives beépitésii teriiletet biztositva kertvarosias
forméban.

e Az Oreg arok nyugati oldalan (Oreg drkon tiil) a Malom utcardl Eszak felé fordulva
indult meg a héazhely osztds a M4jus 1 utca mentén. Mivel a telekosztds egyre inkabb
felfelé, Eszak felé haladt tovabb, egyre inkabb tavolodott a Kozség kozpontjatél. Az Oreg
arkot csak a Malom 1ti hid keresztezi , illetve attol tobb mint 2 km-re északra a Paulina
majornal 1évo hid. Ezért a kozponttol vald tavolodas érzése fokozottan révényestilt.

A terven jelolt F6 utcat és Majus 1 utcat 0sszekotd, iparteriiletet ,,felhasitoé” uj ut kozvetlen
megkdzelitést biztosit e lakoteriileteknek €s bdovitményének Itt jelol a terv nagytelkes
beépitésre alkalmas lakoteriiletet, a sirG telekosztasu, valamikor talan kerthasznalata
teriileten. E teriilet utcahéalozatat képez6 utak az 0j telekosztasnal figyelembe veenddk. A
nagy telkek a meglévo telkek Osszevonasaval alakithatok ki, méretiikk meghatarozasanal a
kialakult telekosztéas figylembe veendd.

Az 1j lakoteriiletek hatarvonalat jelenti keleti iranybol a kereskedelmi-gazdasagi teriilet
hasznalatra jelolt teriiletsdv, mely a szennyviztisztitdé véddteriiletén belil esik. Itt
lakofuncid 1étesitése nem megengedett, illetve annak feltételeit a szennyviztisztitd

cres

e Néhany hazhely kialakitasara van mod a Malom koz mentén, illetve a létesitendd to
krnyezetében.
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Gazdasagi teriiletek és fejlesztési lehetoségei

e Meglévé ¢és megtartandod iparteriiletek taldlhatok a F6 utcar6l nyildan, a volt téglagyar
teriiletén (volt Alugrafika) valamint a XIX.-es banyaakna teriiletén. Az eldbbi bovitésére
lehetdség nincsen, belso atalakitasa, fellazitasa kivanatos lenne.

A banyakna teriiletén telekfelosztas tortént atalakuld iparteriiletként kezelendd.
Hasznosuléasat és mindségi atalakulasat gerjesztheti a Kozség egyik igen fontos szerkezeti
jelentdségli utjanak teriiletén vald atvezetése. Hosszu tdvon az iparteriilet kozelében
rekracidés zodlteriiletekkel koriilvett to 1étesitése tervezett, midltal az ipartertilet
hasznosulésa stratégiai jelentdséglivé valhat a to szempontjabdl és viszont.

e Eszakon Annavolgy kozigazgatasi hataraval érintkezve iparteriilet taldlhatdo a volt
banyavasut 4llomésa, karbantarté miihelyei helyén. Ennek bévitésével az Oreg arok
iranyaba a teriilet nagysaga két és félszeresére novelhetd. Megkozelitése a Palulina majori
utrol ledgazva, bels6 feltdrd Ut kiépitésével biztosithatd. Az iparteriilet hosszii tdvon
tovjabb bovithetd az Oreg arok nyugati oldalan. Az Eszaki Iparteriilet, mely a Kozség
¢északikapujat is jelenti hasznosuldsa, kialakitasa Ipari Park jelleggel kivéanatos, mely
szervezeti formdjat tekintve lehet ,kvazi IP”, vagyis csak azokat a jegyeket célszert az
ipari parkok mukodési elvébol atvenni, melyek helyi vallakozoknak és betelepiilni
szandékozoknak elérhetdséget biztosit, (nem kindlni a szolgaltatsokban 1ényegesen tobbet
mint amire fizetd kereslet adodhat, azonban mindségi kornyezetet és miikodési feltételeket
ajanlani kell, hogy szinvonalas gazdasagi teriiletté valjon.)

e Uj kereskedelmi-gazdasagi teriilet kialakitasara tesz javaslatot a terv a lakteriileteknél mar
emlitett okok miatt (szennyviztisztité védotavolsaga) a Majus 1 ut meghosszabbitasaval
feltart tertileten, az Gjjonan kijelolt nagytelkes lakoteriiletek kozelében.

E kereskedelmi-gazdasagi teriilet (tartalék teriiletével egyiitt) mintegy szétvalasztja a
lakotertileteket és a meglévd kaolin iizemi teriiletet. A Majus 1 utca meghosszabbitasaval
¢s a Paulina majori utra burkolt utkénti rakotésével megvaldsulhat egy ipari-gazdasagi
terlileteket kiszolgalo, lakotertileteket elkertil6 1t.

e Mezdgazdasagi teriiletek hasznalatdban egyik legfontosabb valtozast a tanyas beépitésre
kiejelolt teriilet jelenti. E teriilet az Unyi patak mell6l induléan, a majdani (hajdani)
horgésztavak irdnydba vezetdé Ut mentén huzdédik. A mezdgazdadsgi tanyds teriilet
elsésorban allattartassal foglalkoz6 mezdgazdasagi vallakozok hasznalatira Kkeriilt
kiejelolésre, hiszen a telepiilés kozigazgatasi teriiletén beliil allattartasra alkalmas,
lakéhelyiil is szolgald terlilet nagyon nehezen talalhatd. E teriilet északi részének
hasznosuldsat, majd a karsztvizkut védéteriilete kijelolésének a véglegesitése, és annak
el6irasai fogjak pontositani.

e A meglévé mezdgazdasagi kerthasznalatra kijelolt terliletek zommel parlagon talalhatok,
ezért javasolt azok részbeni erddtelepités ald vondsat, vagy gylimolcsfa, -cserje telepitéssel
egylittes hasznosuldsat szorgalmazni. Ennek gazdasagi, tajképi és talajvédelmi jelentdsége
egyarant fontos lenne. A telepiilés kozigazgatasi teriiletén beliil az erddteriiletek igen
kismértékben vannak jelen, besorolas szerint a kozigazgatasi teriilet egy tizedén sincs erdd.
Az erddtelepités gazdasagi, turisztikai, tajképi jelentdségén til védelmi jelentdsége is
hasonl6an fontos funkciot jelenhetne.

Rekredcios zoldteriiletek, kozkertek, parkok létesitése

A telepiilés fejlesztési koncepcidjaban megfogalmazottak szerint nagy jelentdséggel birnak a
jovo alakitdsa szempontjabol a turisztikai célu fejlesztések. Ezzel egyidejileg, illetve
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ugyanazon fejlesztések a helyi lakossdg helyben tartdsat, helyi életszinvoanalanak,
lakohelykénti mindségének emelését is szolgaljak, ezért cél a rekreacids zoldteriiletek és
kozparkok szdmanak és funkcionalis kinalatanak a fokozasa.

o Fenti célok elérését segitheti az Oreg arok megduzzasztasaval majd egy t6 létesitése. A t6
helyének kijeldlésekor szempont volt * a telepiilés kozpontjaval valo kapcsolat,
* az iskola kozelsége,
* a tovabbi fejeleszthetdség lehetdsége.
A t6 kozelében strand/uszoda létesitésére is tortént teriilet lehatarolas kozvetleniil az iskola
melletti teriileten.

e A meglévd sportpalya kornyezetében tovabbi rekreédcios teriilet kijelolése tortént meg,
melynek hasznosulasat a domborzati viszonyok meghatdrozzdk, vagy éppen azok
szolgaljak. Pl ijaszat, élmény-domb, szabadiddpark létesitése.

e A templom folott a temeté bovitési teriiletét is abrazolja a terv. A teriilet hasznalatat
segitheti a jelenlegi mély, vizmosas részbeni feltdtése, s az ,,0” temetdt és az ,,4j” temetot
Osszekotd Ut itteni megépitése. Ez biztosithatja a gépkocsival jelenleg nehezen
megkozelithetd temetdrészek feltarasat, illetve a temet6 felsdé részéibe valod kényelmesebb
eljutast. A temetd védotavolsagat az igen kozeli lakoteriileti beépiilés miatt, valamint a
domborzati adottsagok figyelembebvételével csak hisz méterben hatarozza meg a terv.

Egyéb, védotavolsagot igénylo objektumok

e A kommunalis hulladéklerakd Annavolgy teriiletén van. Ennek az 1000 méteres
védotavolsagat meghtizva kideriil, hogy a telepiilés északi részén 1€évo lakoteriiletek a
kalvaria vonaldig nem fenntarthatok. Ennek enyhitésére a domborzati adottsagok
figyelembe vétele szolgal.

e A telepiilés dogkutjdnak 1000 méteres védotavolsaga szintén igen jelentds lakoteriileti
részt fed le. Ennek megoldasat a dogkut 0 helyszinre valo telepitése adhatja.

e Védotavolsagot igényelnek még a szennyviztisztitd €és a karsztvizkut. Mindkettdr6l mar
szoltunk.
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A SZERKEZETI TERV FELEPULESE, A SZERKEZETI TERVEN JELOLT
TERULETFELHASZNALASI JELEK

A Kozség beépitésre szant teriiletei Szintteriilet stirliség
a) lako - falusias laza beépitésii lakoteriilet, FL 0,5
- kertvarosias lako KEL 0,6
b) vegyes - teleptiléskozpont jellegii tertilet, TV 2,0
- kozponti vegyes teriilet KV
c) gazdasagi - kereskedelmi, szolgaltato, KG 2,0
- ipari gazdasagi teriilet IG
e) kiilonleges - temet? terlilet TEM 0,1
- rekreacios teriilet ZR 0,2
- banya teriilet B

A Kozség beépitésre nem szant teriiletei

a.) kozlekedési és kozmii teriiletek: K
* orszagos mellékut ( 81128 sz. bekoto t), gk. parkolok
* kozmi-tertiletek: vizmii-, nyomvonalas vezetékek savjai
b.) zoldteriiletek: - kozpark KP
c.) egyéb teriiletek:
* folyovizek és allovizek medre-partja
(Unyi—patak, To, tavak, vizlevezetd arkok) VT
d.) mezogazdasdgi teriiletek:
* altalanos mezdgazdasagi dvezet M
* tanyas mezogazdasagi ovezet MT
* mezdgazdasagi kertdvezet, Mk
* védendd tajhasznalatu dvezet Myv
e.) erdoteriiletek:
S védelmi jellegli erdo, Ev
S gazdasagi erdd E
S egészségligyi-, szocidlis, turisztikai rend. erd6, ET
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OSSZEFOGLALOAN:

BEEPITESRESZANT TERULETEK

Lakoteriiletek:
Kisvarosias régi teleptilésrészek aprotelkes szakaszai,
Kertvarosias a telepiiléskozpontol délre, a F6 utca mindkét oldalan az ujtelepi
rész, lazabban beépitett telkek,
Falusias (nagytelkes) északkeleti ,,zartkertes” részekkel hataros teriiletek.
A F6 utca mindkét oldala az Ipar (volt banyaakna teriilete) és a
telepiilélskozponti teriilet kozott.
Vegyes teriilet a telepiilés kozponti igazgatas, kultura, oktatds, kereskedelem,
szolgaltatas, egyhazi, lako funkciokkal. Malom utca- F6 utca —
»Iskola k6z”- Templom utca kornyezete.
Gazdasagi teriiletek kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet: F6 utca, Pet6fi tér,

Szabadsag tér, Malom utca mentén alakultak ki, illetve
alakulnak 1jja.

Ipari gazdasagi — sport palyatol délre a F6 utcahoz kapcsolodo,
F6 utca menti atalakulé banyaakna, uj teriilet az északi
kozigazgatasi hatar mentén az Unyi patakig terjedd részen.

Mezogazdasagi iizemi teriilet a volt TSz telep- géptelep
Kiilonleges teriilet

Temeto és bovitési tertlete,

Bdnya és lizemi teriilete (kaolin)
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
Kozlekedési és kozmt teriiletek: Orszagos f6 1t,

Telepiiléskozi fout

Telepiilési mellekut

Szennyviztisztito, gdzfogado, viztarolo
Zoldfeliiletek Kozpark, kozkert
Erdoteriiletek
Mezbgazdasagi teriiletek

Egyéb tertiletek Vizgazdalkodasi teriiletek (tavak, Unyi patak, vizfolyasok.
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